In Auslbung des in den §8% 23 und 24 cder Gemz2indeordnung fiir den Frei-
8 9 SockelhShe und Geldndehbhe

staat Bayern (G0) eingeriumten Rechtes ~ Fassung in der Bek.v.5.12.73

ZOpE e RS e SR e D e _ (GVB1. S$.599) - erlddt die Marktgemeinde Sulzberg aufgrund der §§ 9 (1) Bei sdmtlichen Wohngeb&duden darf die Oberkante der Xellerdecke berg-
B R E e e e s e R SR SR s S S e S S S | und to ces Bundeshaugesetzes (BBauG) vom ?23.6.60 (BCB1. T S.341) und seitig nicht mehr als 0,30 m Uber dem natirlichen oder von der Kreis-
- des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayB0) in der Fassung der Bek. verwaltungsbehdrde festgelegten Geldnde liegen.
Syn N v 2 S . Becechaild - o . < n =3 o . & g .
u Z e | ! vam S losdiv eVl Busl 3l foloendan, 1L Beceligld dey, Lahtratsante (2) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffillung oder Abgrabung nicht we-
' A) Festsetzungen Cberallgdu vom 11 10.1976 unter Nr. V/1 Kl’l /‘*SCh . fenehnigten sentlich verdndert werden.
B a8 ) :
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L a n d k r e I S O b e r a I I g a u i : : (3) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 und 2 k&nnen zugelassen
, =

Geltungsbereich _ werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Landschafts-

bildes dadurch nicht beeintrdchtigt wird.
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HOCH‘SPANNUT - Bebauungseplan : S
WIRD VERLEG , StraBenbegrenzungslinie i —z===zz=zzzz-zzs-omooooen 5 1o Kniestoeke

164 . o . i . . . 3 o . . =
Bei sdmtlichen Hauptgebduden ist ein Kniestock zuldssig, der in der Ebene

\ et I3 = !
Gewerbe eblet S IZbe 5 1 Inhalt des Bebauungsplanes des Umfassungsmauerwerks zwischen Oberkantes Rohdecke und Unterkante Spar-
u rg | e e e Baugrenze ren gemessen nicht héher als 55 cm sein darf.

=P ' Fir das "Gewerbegebiet - Sulzberg" gilt die von der Planungsstelle

§ 11 Fassadenpestaltung

beim Landkreis COberallgdu am 12.2.1976 ausgearbeitete Bebauungsplan-

E e
NE UNGS TRAS SE 5
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_— — . o I . y 1 (1) Alle massiven Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. 8ei der
e \ : ) I Zahl der Vollgeschiosse - H3chstgrenze zeichnung, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungs- i £ i i

= 1 o i @ ] IF - 1 she: oy
plan bildet. Fassadengestaltung kdnnen anstelle von Putz auch liolz-~ oder Asbestze

mentverkleidungen verwendet werden. Auffallend gemusterter, grobk®rniger

A GSt Gemeinschaftsstellpldtze § 2 Art der baulichen Nutzung Putz sowie Metallverkleidungen sind unzulissig.

Bedarfsfldche Kreisstrafle KB -neu-
mit hoher Dammschittung (1) Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen und mit (2) Die Verwendung von ungewdhnlich grellwirkenden, den Gesamteindruck
zugleich als Immissionsschutz- ; L 5 = o e e Ko A romoe Favhen A ek

f o > zone zwischen gewerblichen (BE: Gewerbegebiet GE bezeichneten Fldchen werden als "Gewerbegebiet" 1.S. des § 8 g

J::_:—— K und Wohnbaufldchen der Baunutzungsverordnung {(BaulNV0) in der Fassung der Bekannt- : :

| - = & § 12 Binfriedungen und Gestaltung der Freiflichen
machung vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237) festgesetzt.
Erdklarbeckan das: (BFQZt Crunctlsohenzahl (1) Soweit der Bebauungsplan entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege

ie 1 1 auk ze fiil 4 I sin - . : 4 3 : o i i
(2) Die in & 8 Abs. 3 Ziff. 2 BaulVO aufgefiihrten Ausnahmen sind un Einfriedungen zuldft, dirfen einschl. ihrer Eingangstiiren und -tore

Markte Suyzber

zuldssle. nur 1,50 m hohe Maschendrahtzdune errichtet werden. Die Maschendraht-

i 3) Bei seits r rs ieBungsstrah i Betriebe mi : : : Sk ;
CBF:ZT Geschoffldchenzahl (3 Beadoneais Ge ﬁaupte e un? 20l sind aunuBotilebe it zdune sind mit einheimischen Hecken zu hinterpflanzen.
geringen oder keinen luftverunreinigenden Emissionen zuldssig,
L : 2 a i ibrigen Einfriedungen sind als 1,50 m hche Maschendraht-
deren dquivalenter Dauerschallpegel gemdB DIN 18005 "Schallschutz (Z)-iSencliche Ubrige i e ' - i ey
i i - zdune herzustellen.
StraBenverkehrsfldche im Stddtebau" Bl.1 Ausgabe 1971, an der Grenze des Bebauungsplan- R i
gebietes "Sulzberg-West" am Tag 60 dB(A) und bei Nacht 45 dB(A) | {(3) Die auRerhalb der Uberbaubaren Fldchen liegenden Crundstiicksteile sind
80 nicht GberSChreitenu Betriebe mit auﬁergewfjhnlichemAbwasSeran_ ieSo deS Vom Landratsamt Ober‘allgau = Refel"a‘t fl.ir’ LandSChaf’tSpflege =
* : t MaBangabe fall sind unzuldssig. am 30.6.1975 gefertigten Bepflanzungsplanes zu begriinen und zu gestalten.
§ 3 MaB der baulichen Nutzung (4) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 und 2 k¥nnen zugelassen wer-
. . o . G 3 absichticste C tung 3 Crts- und lLandscha i s
Hﬁﬁﬂﬂﬁﬁmmhh Sichtdreieck Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten HSchstwerte fiir Voll- Goh, menn e cpbe abaichit o oo talting oS Wt o Lol e e clic Sre bl e
| geschosse,; Crundfldchenzahlen.und Geschoffldchenzahlen dirfen nicht clElbEn RE T PeCibie el el U E dac
{iberschritten werden. : :
— zu demontierende Hochspannungsfreileitung 218 sichtarelecke
S Bosweics Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind oberhalb
: y . - ’ der in 90 cm HOhe Uber der Fahrbahnoberfldche durch Dreieckspunkte gebilde-
U : (1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise, { _ , :
mformerstation ten Ebene von baulichen Anlagen, Buschwerk, Stapelungen und sonstigen Cegen-
(2) Die Bebauung des Gebietes ist nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen stidnden freizuhalten.
zuldssig, wobeil auch Gebdude Uber 50 m Ldnge bis zu der nach den
ﬁé Hochspannungsfreileitung mit ven der Uberbaubaren Fldchen mdglichen Ausdehnung zuldssig sind. 14 Geldb P-
Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifen i 1y e meen

(3) Im Grenzbereich der Flurstilicke Nr. 152/1 und 152/8 wird aufgrund Mit GeldbuRe bis zu 1o 0oo Deutsche Mark kann belsgt werden, wer vorsdtz-

der Hanglage aus Grinden ces Art. 3 BayBO eine CGrenzbebauung mit lich einer Festsetzung dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Wird die

o : . Ay 4 v = o 4 . = .
eingeschossigen Garagen und anderen Nebengebfuden mit mehr als Tat fahrldssig begangen, so kann auf einer GeldbuRe bis zu 5 coo Deutsche

50 gm Nutzfldche bzw. 2,75 m groBer Firsthdhe in Abweichung von Mark erkannt werden.

Art.6 Abs.3 und 8 und Art.7 Abs.5 BayBO in der Weise zugelassen,

da® beide nachbarliche Baukdrper ohne Abstandsflichen i.S. von 5 15 Inkrafttreten

Art.6 Abs.4 BayBO als einheitliches Cebdude erstellt werden. Diese Satzung tritt gemdR § 12 des Bundesbaugesetzes mit dem Tage ihrer

Bekanntmachung in Kraft.

§ 5 Zahl der Vollgeschosse - . E Sulzbersg

Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Zahlen der Vollge- i . _fg ff dfn 12. Februar 1976
schosse ohne Kreis gelten als H&chstgrenze, wobei eine Traufh®she, ge- j e ; ——

messen Uber dem natlrlichen oder von der Kreisverwaltungsbehdrde fest- et e S L X A e Ll L

& - o ; (Unterschrift des 1. Biirgermeis s
gelegten Geldnde, von 6,80 m nicht Uberschritten werden darf, S Hage e isters)

B) Hinweise ) ; ' Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem. § 2
§ 6 Firstrichtung und Sebidudefluchten

Abs. 6 BBaul vom 12.3.1376 bis J12.4%.1875 im Rathaus des Marktes Sulzberg

EENCE bestehende Grundsticksgrenzen (1) Samtliche Ilaupt- und Nebengebdude sind in der im Bebauungsplan ange- 8ffentlich ausgelegt. T | ———
gebenen Fluchtrichtung zu erstellen, o el “

—_— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (2) Ausnahmen von den Festsetzungen des Abs. 1 kbnnen zugelassen werden, b _i i . » s Jr"ﬂ,gﬁ

L] o o ®

wenn die Stellung der Neubauten sich an hestehenden Bauten orientiert SRS
Birgermeister )

) > und die beabsichtigte CGestaltung des Orts- und landschaftsbildes e
= vorhand Hohngebdudea ! " ; : v :
el G (00 ///Q%Zy Chn-pesneiehnscecnd nicht beeintridchtigt wird. Die Marktgemeinde Sulzberg hat mit Beschluf® des Gemeinderates vom25.%.1976,
den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG_als Satzung beschlossen.,
IRIRINN vorhandene Jebengebiude § 7 Dachform und Dachneigung - N 27 April 1976
L] C) "‘. o
Hauptgebdude: A —
L_ I Vorschlag zur Stellung der baulichen Anlagen (1) Im gesamten Gewerbegebiet sind nur ziggelfarbige Satteldicher zu- .

( 1. Blrgermeister )

ldssig. Die Ddcher missen an der Traufe einschl. Dachrinne mind.

] | e - | =
Landratsamt ()be?rallg<1u 152 Flurnummern 0,70 m, hdchstens 0,90 m, am Ortgang mind. o,50 m, hdchstens o,80 m Das Landratsamt Oberallgdu hat den Bebauungsplan mit,Beschsid vom 4/:f?4?;{
Technische A bt eianwg dbenctehens unter Nr}?ﬂ qu%5Q gem. § 11 BBauG (in Verbindung mit der Vererdnung
: A . ’ ’ - ! . . ] } vom 25.11.1969 - GVB1. S. 370) genehmipt .—"
Q;;; Erdkldrbecken als provisorische Kliranlage i (2) Samtliche Sattelddcher (SD) sind mit einer Dachneigung zwischen = '
25 und 3o Grad auszubilden.
[ Hatt ) Kreisbaudirektor  Dipl-Ing. e el S el Abvesseriestung | Nebengebédude :
Planentwurf : (3) Bei sdmtlichen Nebengebduden sind waagerechte bis flachgeneigte
r Planungsstelle des Landkreises = Cewidsser Ddcher zulissig. 5 T ./?g_,/Mﬂ/f@?éb.
er genehmigte SR .
Kempten, den 12. 2. 1976 23;04%‘? 4976 m i
vy § I8 Dachanfbaiiten MY LM% L "im Rathaus des Marktes Sulzberg gem. § 12 Satz 1 BBaul
| Hohenlinie 1 m | : y bffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind amci¥lﬁaég?$
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgeupen sind unzuldssig. ' ; 311 (R
: bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3

(Franke] Ing.grad. BBauG rechtsverbindlich.

.""'-__ulzbergs den 34 .4%. 4926
*Hinweis: 82 Abs.3 des Schriftteils i.S. des E

RS vom 2.81976 sowie Gemeinde-
ratsbeschlufl vom 15.91976 gedndert.
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In Ausibung des in den §§ 23 und 24 cer Gemzindecrdnung ffir den Frei-
staat Bayern (G0) eingeriumten Rechtes - Passung in der Bek.v.5.12.73
(GVBl. $.598) - erlddt die Harktgemeinde Sulzberg aufgrund der 5§ 9

und 1o cdes Bundesbhaugesetzes (BBauC) vom 23.6.60 (BCB1., T $.341) und
des Art. 107 der dayerischen Bauordnung (BayB0) in cder Fassung der Bek.

vom 1.10.74 (GVB1. S.513) folgenden, mit Bescheid des landratsamtes

Cberallpgdu vomn ‘ﬂ 101975 unter MNp. Vf'ﬂ Ki'ﬂ /SC-h . gfenehnmigten

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das "Gewerbegebiet - Sulzberg" gilt die von der Planungsstelle
beim Landkreis Oberallgdu am 12.2.1976 ausgsarbeitete Bebauungsplan-
zeichnung, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungs-
plan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen und mit
GE bezeichneten Fldchen werden als "Gewerbegebiet" 1.S. des § B8
der Baunutzungsverordnung (BaulV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGRl. T S. 1237) festgesetzt.

(2) Die in & 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNV0 aufgefiihrten Ausnahmen sind un-
zuldssig.

(3) Beiderseits der HaupterschliefungsstraBe sind nur Betriebe mit
geringen oder keinen luftverunreinigenden Emissionen zuldssig,
deren dquivalenter Dauerschallpegel gemdf DIN 18005 "Schallschutz
im Stddtebau" Bl.1 Ausgabe 1971, an der Grenze des Bebauungsplan-
gebietes "Sulzberg-West" am Tag 60 dB(A) und bei Nacht 45 dB(A)
nicht Uberschreiten. Betriebe mit aufergewdhnlichem Abwasseran-
fall sind unzuldssig.

§ 3 MapB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten H8chstwerte filir Voll-
geschosse, CGrundfldchenzahlen.und Geschoffldchenzahlen dirfen nicht

{iberschritten werden.



§ 4 Bauweise

{1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Die Bebauung des Gebietes ist nur innerhalb der {iberbaubaren Tlidchen

zuldssig, wobei auch Cebdude lber 50 m Ldnge bis zu der nach dén

iberbaubaren Flidchen mdglichen Ausdehnung zuldssig sind.

(3) Im Greénzbereich der Flurstiicke Nr. 152/1 und 152/8 wird aufgrund
der Hanglage aus Griinden des Art. 3 BayBO eine Grenzbebauung mit
eingeschossigen Garagen und anderen Yebengebduden mit mehr als
50 qm NutzFfliche bzw., 2,75 m grofer Firsthdhe in Abweichung von
Art.6 Abs.3 und 8 und Art.7 Abs.5 BayBO in der Weise .zugelassen,
dal beide nachbarliche Baukdrper chne Abstandsflichen i.3. von
Art.6 Abs.l BayBC .dls einheitliches Gebdude erstellt werden,

8 § Zahl der Vqllgeschosse -

Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Zahlen der Vollge-
schosse ohne Kreis gelten als Hdchstgrenze, wobei eine Traufhshe, ge-
messen Uber dem natiirlichen oder von der Kreisverwaltungsbehirde fest-

gelegten Geldnde, von 6,80 m nicht Uberschritten werden darf,

§ 6 Firstrichtung und Gebdudefluchten

(1) S&amtliche Haupt- und Nebengebiude sind in der im Bebauungsplan ange-
gebenen Fluchtrichtung zu erstellen,

(2) Ausnahmen von den Festsetzungen des Abs. 1 k&nnen zugelassen werden,
wenn die Stellung der Neubauten sich an bestehenden Bauten orientiert
und die beabsichtigte Gestaltung das Orts- und Landschaftsbildes
nicht beeintrichtipgt wird.

§ 7 Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude:

(1) Im gesamten Gewerbegebiet sind nur ziggelfarbige Satteldicher zu-
ldssig. Die Ddcher miissen an der Traufe einschl. Dachirinne mind.
0,70 my h&chstens o0,%0 m, am Qrtgang mind. o,5 m, héchstens o,80 m
dberstehen.

(2) S&mtliche Sattelddchsr {(SD} sind mit einer Dachneigung zwischen
2% und 30 Grad auszubilden.

Nebengebdude :

(3) Bel sd@mtlichen Nebengebduden sind waagerechte bis flachgeneigte

Ddcher zuldssig.

§ 8 Dachaufbanten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgaupen sind unzulissig.
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Sockelhfhe und Geldndehdhe

(1)

Bei sdmtlichen Wohngebduden darf die Oberkante der Kellerdecke berg-
seitig nicht mehr als 0,30 m Uber dem natlrlichen oder von der Kreis-

verwaltungsbehérde festgelegten Geldnde liegen.

Das natilirliche Geldnde darf durch Auffliliung oder Abgrabung nicht we-
sentlich verdndert werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 und 2 kdnnen zugelassen

werden, wenn die beabsichtigte Cestaltung des Urts- und Landschafts-

bildes dadurch nicht beeintrdchtigt wirc.

§ 1o Kniestdcke

Bei sdmtlichen Hauptgebduden ist ein Kniestock zuldssig, der in der Ebene

des Umfassungsmauerwerks zwischen Oberkante Rohdacke und Unterkante Spar-

ren gemessen nicht héher als 55 cm sein darf.

§ 11 Fassadengestaltung

(1)

(2)

Alle massiven Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Bei der
Fassadengestaltung kdnnen anstelle von Putz auch ilolz- oder Asbestze-
mentverkleidungen verwendet werden. Auffallend gemusterter, grobk’drniger

Putz sowie Metallverkleidungen sind unzuliissip.

Die Verwendung von ungewbthnlich grellwirkenden, den Gesamtzindruck

stérenden Farben ist untersagt,

§ 12 Einfriedungen und Gestaltung der Freiflichen

(1)

(2)

(3)

(%)

Soweit der Bebauungsplan entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege
Einfriedungen zuldht, dirfen einschl. ihrer Eingangstiiren und -tore
nur 1,50 m hohe Maschendrahtzdune errichtet werden. Die Maschendraht-

zdune sind mit einheimischen Hecken zu hinterpflanzen.

Sdmtliche Ubrigen Einfriedungen sind als 1,5¢ m hche Maschendraht-
zdune herzustellen.

Die auBerhalb der (berbaubaren Fléchen liegenden Grundstiicksteile sind

o
Ira

I

o+

i
i.5. des vom Landratsamt Qberallgdu - Ref fir Landschaftspflege -

i
am 30.6.1975 gefertigten Bepflanzungsplanes zu begriinen und zu gestalten.

M

(5]
13

Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 und 2 kfinnen zugelassen wer-
den, wenn die beabsichticte Cestaltung des Crts-~ und Landschaftsbildes

dabei nicht beeintrdchtigt wird.

§ 13 Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind oberhalb

der in 90 em Hohe tliber der Fahrbahnoberfldche durch Dreieckspunkte gehilde-

ten Ebene von baulichen Anlagen, Buschwerk, Stapelungen und sonsticen Cegen-

stdnden freizuhalten.



§ 14 Geldbulen

Mit Geldbufe bis zu 1o ooo Deutsche Mark kann beleagt werden, wer vorsits-
lich einer Festsetzung dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt, Wird die
Tat fahrldssig begangen, so0 kann auf einer GeldbuBe bis zu $ ocoec Deutsche
Mark erkannt werden.



8§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemd® § 12 des Bundesbaugesetzes mit der Tage ihrer

Bekanntmachung in Kraft.,

Sl Zbhera
Februar 1876

mﬁ

o o

(Unterschrift des 1. Blrgerrmeisters)

o o o o o

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem. § 2
Abs. 6 BBauG vom 42.3.1876 bis J2.4%.1375 im Rathaus des Marktes Sulzberg

6ffentlich ausgelegt.

( 1. Biirgermeister )

Die Marktgemeinde Sulzberg hat mit Beschluf des Gemeinderates vom2§.4.1976,

den Bebauungsplan gem. § lo BBauG als Satzung besschlossen.

° o

igster )

i Blrgerme

A0.457

unter Nryyﬂ jﬁ”@b@ gem. § 11 BBauG (in Verbindung mit der Vererdnung

vom 25.11.1969 - GVBl. S. 370) genehmigt.—"
,g&%ﬁ&y: Sothofen, den

Das Landratsamt Oberallgdu hat den Bebauungsplan mit Beschaid vom'{j

A8 44.49%6
v @ « DIS

Der genehmigte Bebauungspiled-wirde mit Begrindung vom . .

S&Q“fz;'??%éim Rathaus des Marktes Sulzberg gem. § 12 Satz 1 BBaul

8ffentlich ausgelegt° Die Genehmigung und die Auslegung sind aw‘ﬂllﬂﬂﬁq?é
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach 8§ 12 Satz 3

BBau€ rechtsverbindlich.

o o 0 ° L] L] B L} o L} L]

Blirgermeister )



Markt Sulzberg
Kreis Oberallgdu

Begrindun g

o —— ey T — T I e o ]

zur Erstellung eines Bebauungsplanes fiir den Berxeich

"Gewerbegebiet Sulzberg”, lLandkreis Obexrallgiu

Die Marktgemeinde SBulzberg ist soziotkonomisch eng mit dem
kiimf'tigen Oberzentrum Kempten und seinen industrialisierten
Randgemeinden wverflochten. Durch die giinstige Entwicklung
von Industrie und Wirtschaft hat sich die sozmiologische und
wirtschaftliche Struktur des Marktes in den letzten Jahren
wesentlich verdndert. Die ursprimnglich stark l&ndlich orien-
tierte Markitgemeinde wurde zur Wohn- und Agrargemeinde, bei
der das produzierende Gewerbe nicht ilbersehen werden kaﬁn.

. Neben zahlreichen handwerklichen Betrieben, am Hauptort sind
Bicker, Wagner, Schmied, Metzger, Maurer, Zimmerer, Schreiner,

Schneider, Schlosser, Malexr, Kfz.-Mechaniker, Elektro-, Gas-

und Wasserinstallateur vorhanden, siedelten sich im westlichen

Bereich von Sulzberg 1 Werkzmeug- und 1 Maschinenbaubetrieb an.

Da noch kein Bebauungsplan besteht, wurden beide Vorhaben mit
Zustimmung der Regierung von Schwaben nach § 35 Abs. 2 BBauG

vor einigen Jahren im AuBenbereich zugelassen. Inzwischen

haben ein griferer Zimmereibetrieb und ein Baugeschift weitere

Grundstiicksfl8chen im Bereich des Gewerbegebietes erworben.
Von beiden Firmen liegen Bauantrige vor, welche die EFrrich-
tung einer griBeren Werkhalle, eines Heolz- und Material-

lagers sowle mehrere Garagen vorsehen. Um die bauliche Ent-
wicklung in geordnete Bahnen zu lenken, hat der Marktgemeinde~

rat am 26.8.1974 die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-



schlossen., Mit den Planungsarbeiten wurde die Kreisplanungs-

stelle Oberallgdu beauftragt.

Der Markt Sulzberg besitzt noch keinen rechtskriaftigen
Flichennutzungsplan, aus welchem der Bebauungsplan entwickelt
werden kanm,., Die Kreisplanungsstelle ist bereits seit einigen
Jahren mit der Aufsfellung eines Flichennutzungsplanes betraut.
Leider hat seitdem die kommunale Gebietsreform mangels veir-
bindlichexr Zielvorstellungen die Durchfilhrung der Planungs-

" arbeiten bleockiert. Es konnte nur ein Vorentwurf erarbeitet
werden, der gewerbliche Baufliédchen ilibereinstimmend mit dem

Bebauungsplan ausweist.

Mit der Genehmigung der o.,a. Bauantrige wird die dringend
notwendige Verlegung eines Zimmereibetriebes und eines Bau-
geschiftes aus der Ortsmitte von Sulzberg eingeleitet, Diese
wiinschenswerte Auflockerung des ortsansissigen Gewerbes und
die gezielte Ansiedlung von gewerblichen Bauflédchen bringen
eine wesentliche Stxkturverbesserung, welche im dffentlichen
Interesse liegt und wodurch der Markt i1.S. von § 8 Abs. 2
Satz 2 BBauG sich gezwungen sieht, den Bebauungsplan vor Ab-
schluB der Planungsarbeiten eines Flichennutzungsplanes auf-

zustellen.

Das Bebauungsplangebiet liegt verkehrsglinstig an der geplanten
Ortsumgehung der KreisstraBe K 6. In unmittelbarer Nihe ist
fir das Gewerbegebiet ein Anschliufd an die K 6 vorgesehen. Da
die Kreisstraflle in siidlicher Richtung ein sehr steiles Hang-
gelinde iliberwinden mufl, wird sie im ftiefsten Bereich d.h.
stlich der gewerblichen Bauflichen auf einem hohen Erddamm
situiert werden, Fiir eine spitere Realisierung der Ortsum-
gehung wurde eine ca., 70 m breite Bedarfsfliche in einem 1972

aufgestellten Bebauungsplan festgesetzt,

Der mindestens 4 m hoch auszubildende Erddamm der neuen
KreisstraBe K 6 erfﬁllt die mit Bekanntmachung des Bayver.-
Staatsministeriums des Inmerm vom 19.5,1972 Nr. IV B 3-914k2/7 -
39 - gemdf DIN 18 0035 geforderten Schallschutzmalnahmen zwischen
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dem Gewerbegebiet und den Wohnbauflichen im Bebauungsplange-
biet "Sulzberg-West". Da die LE&rmminderung aber erst nach der
Dammerrichtung wirksam wird, beabsichtigt die Marktgemeinde
bei zukinftigen WohnungsbaumalbBnahmen im ca, 100 m entfernten
Wohngebiet die Bauherren auf diesen Umstand hinzuweisen und
Lirmschutzmalbnahmen an Gebiuden i.S. der Bek. des Bay. St.M.d.IL.
vom 13.3.1973 - Nr. IIL B/IT D - 9121/1 - 23 - zu empfehlen,

Im librigen sollen im &stlichen Bereich des Gewerbegebietes
nur solche Belriebe zugelassen werden, deren aguivalenter
Dauverschallpegel an der Grenze zum Wohngebiet am Tag 60 dB (A)
und bei Nacht 45 dB (A) nicht iiberschreiten.

Dexr von der Kreisplanungsstelle Oberéllgéu erarbeitete Be-
bauungsplanentwurf sieihit in einem =z.T., topografisch unter-
schiedlichen Gelinde unter Einbeziehung zweier metallverar-
beitenden Betriebe ca. 6 ha gewerbliche Bauflichen wvor. Das
Gebiet liegt an der GemeindestrafBe "Sulzberg-Burgratz", wird
verkehrsmiflig lUber eine breite Anliegerstralle ausreichend er-
schlossen und durch das in unmittelbarer Ndhe befindliche Was=
serleitungsnetz des Marktes ergiebig versorgt. Die anfallenden
Schmutzwisser werden in die vorhandene Kanalisation mit an-
schlielendem Erdkliadrbecken eingeleitet, welches bis zum Anschliuf
an das GroBRklirwerk der Stadt Kempten technisch verbessert und

umgebaut werden soll.

Um eine optimale Finbindung des Gewerbegebietes in die empfind-
iiche Landschaft zu gewihrleisten, sollen sHmtliche Frejiflidchen
i.5. des vom Referat fiir Landschaftspflege gefertigten Be-~

pflanzungsplanes begrint und gestaltet werden.

Durch all diese stdadtebaulichen MalBnahmen entstehen nach itbher-
schlédgiger Ermittlung folgende beitragsfdhige

Erschliefungsaufwendungen:

Grunderwerb = - DM
Freilegung (Baureifmachung) = ——— DM
Straflenherstellung einschl.

Strafenentwidsserung u. Beleuchtung = 135.000 DM
Gemeinschaftsanlagen = —_——

llnsgesamt = 135,000 DM
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Hiervon trigt die Marktgemeinde Sulzberg gemidB § 129 Abs., 1
BBauG 10 %. Die Belastung ist wirtschaftlich vertretbar.

Die Marktgemeinde ist in der Lage, diese Kosten aufzubringemn.

An FErschlieBungsbeitrigen, Gebiihren und Beitrigen fiir Versor-
gungsleitungen und Kanalisationen, die durch Grundeigentiimer

oder Bauherrn geleistet werden miissen, entstehen folgende
Kosten: '

Versorgungsanschliisse:

Wasserversorgung 25.000 DM
Abwasserbeseitigung Lo.000 DM
insgesamt 65.000 DM

Zur Frage der Nachfolgelasten beh&dlt sich die Marktgemeinde

Sulzberg die Erhebung solcher Kosten vor, sobald diese prézise
ermittelt sind.

Sulzberg, den 12. Febr. 1976

Q%/WW\

(Hormann )

1. Blirgermeister
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Planentwurf:
Planungsstelle des Landkreises

Kempten, den 30. 6. 1975
A

(Franke) Ing grad




