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Die Marktgemeinde Sulzberg erléBt als Satzung aufgrund der §§ 2
Abs. 1, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), des Art. 107

Abs. 4 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung filir den Freistaat Bayern (GO) folgenden mit Be-
scheid des Landratsamtes Oberallgéu

VOM « o e ¢ s « » o« « o« « Unter Nr. . . . « + + + + « genehmigten

als Erweiterung und Anderung des Baugebietes Sulzberg - West

§ 1 TInhalt des Bebauungsplanes :

Fiir das Gebiet " Sulzberg-West " gilt die von Architekt Ruef
Moosbach, am 28,9.1978 ausgearbeitete und am 29.1.1979 erginzte
Bebauungsplanzeichnung, diezusammen mit nachstehenden Vorschriften

den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Das Baugebiet wird als " Allgemeines Wohngebiet " (WA) im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNvVO) i. 4. Fas.
d. Bek. vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) festgesetzt

(2) Die in § 4 Abs. 3,Ziff, 3 - 6 BauNVQ aufgefiihrten Ausnahmen
werden Jjedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung
Die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Hchstwerte fiir
Grundflédchen- und Geschaf3ifléchenzahlen diirfen nicht Uberschritten

werden,

§ 4 Bauweise _

(1} Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden an
den in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Fl&ichen zu

erstellen.
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(3) Garagen mit Satteldach k&nnen als Kleingaragen auch dann
an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, wenn die First-
hthe 2,75 m iberschreitet. Die Traufe darf dann jedoch
nicht hdher als 2,50 m iber dem endgliltigen Geldnde liegen.

§ 5 Zahl der Vollgeschosse

(1) Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zshlen der
Vollgeschosse mit Kreis sind zwingend auszufiihren,.

(2) Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichnete Zahl der
Vollgeschosse ohne Kreis gilt als Hochstgrenze,

§ 6 Firstrichtung

Fir die Firstrichtung der Hauptgebdude ist die Einzeichnung
im Bebauungsplan maflgebend.

§ 7 Dachform und Dachneigung fiir Wohngebdude und Garagen:

Hauptgebiude:

(1) Zugelassen sind nur ziegelfarbige mdglichst naturrote)
Sattelddcher. Die Ddcher miissen an der Traufe einschl. Dach-
rinne mindestens 0,70 m, héchstens 1,20 m, am Ortgang mind.
0,60 m, hdchstens 1,20 m iiberstehen.

(2) Die DHcher der Gebdude mit 1.VollgeschoB sind mit einer
Dachneigung zwischen 18 und 26 Grad auszubilden. Flir die
Dédcher der Gebdude mit 2 Vollgeschossen ist eine Dachnei-
gung zwischen 23 und. 28 Grad zuldssig.

Nebengebdude:
(3) Fiir die mit dem Hauptgebdude unter einem Dach zu errichtenden
Garagen sind nur ziegelfarbige Didcher in der Dachneigung

des Hauptgebiudes zugelassen.

(4) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1-4 kdnnen Zuge-—
lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes nicht beeintridchtigt wird.

§ 8 Dachaufbauten
Dachaufbauten, Dachgaupen sowie Negativgaupen sind unzulissig.




§ 9 Sockelhdhe und Gelindehhe

(1) Bei sHmtlichen Gebduden mit 2 Vollgeschossen darf die Ober-
kante der Kellerdecke nicht mehr als 0,30 m (Mittelwert) und bei
Gebduden am Hang darf die Oberkante der obersten Vollgeschofi-
decke bergseitig nicht hoher als 3,00 m und talseitig niht
hther als 5,90 m iiber dem natlirlichen oder von der Kreisver-
waltungsbehtrde festgelegten Gelédnde liegen.

(2) Das natiirliche Geldnde darf duch Auffiillung oder Abgrabung
nicht wesentlich verdndert werden.

(3) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 - 2 kSnnen zuge-
lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintréchtigt wird.

& 10 Kniestdcke

(1) Bei zweigeschossigen Hauptgebduden und Gebduden mit II u ist
ein Kniestock, gemessen zwischen Oberkante DachgeschoBfufiboden
und Oberkante FuBlpfette, bis zu einer H6he von 0,50 m zuldssig.

(2) Bei eingeschossigen Wohngebiuden ist ein Kniestock von 0,80 m
zulidssig, wenn dabei die Gestaltung nicht beeintréchtigt wird.

§ 11 Fassadengestaltung

(1) Alle Gebsiude sind mit einem AuBenputz zu versehen, Holz und
dhnliche Verkleidungen kOnnen verwendet werden, wenn dadurch
das beabsichtigte Siedlungs- undStrafBenbild nicht
beeintrdachtigt wird. Metallverkleidungen sind nicht zugelassen.

(2) Die Verwendung von ungewShnlich grell wirkenden, den Gesamt-
eindruck sttrenden Farben ist untersagt.

§ 12 Garagen und sonstige Nebengebdude

(1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden inner-
halb der Uberbaubaren Flichen in einem Baukdrper zusammen-
zufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Frei-
stehende Nebengebdude sind nicht zugelassen.




§ 13 Einfriedungen und Gestaltung der Vorgirten

(1) Einfriedungen entlang der 8ffentlichen Wegeund StraBen
sind einschliefilich ihrer Eingangstiiren und Eingangstore
als 1,00 m hohe Holzscherenzdune oder Schwertlingszdune
aus 2 bis 3 waagrechten Brettern, gemessen Uber der Ober-
kante StraBe bzw. Gehstelg, auszubilden. Beton- oder Mauer-
sockel sind innerhalb dieses Zaunes bis zu einer mittleren
Hohe von 0,20 m zuldssig, Alle Holzteile sind in braunen
Holzlasuren zu streichen. Grelle Farben sind hierfiir nicht
zuléssig.

Sofern Einfriedungen mit Hecken hinterpflanzt oder durch
solche ersetzt werden, darf deren Hohe ebenfalls 1,00 m
nicht liberschreiten.

§ 14 Fernsprech- und Stromleitungen

(1) Dachstdnder fiir Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen,
sowie Hochspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

§ 15 Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdrei-
ecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen, Stapelungen
und sonstigen Gegenstad@nden freizuhalten, soweit sie iber das
Ma8 von 0,90 m iiber die durdh die Dreieckpunkte auf Fahr-
bahnoberfldche gebildete Ebene herausragen.

§ 16Bepflanzung

Bei der Bepflanzung dlirfen nur Striducher und Baume der II.

Grofenordnung gepflanzt werden. Es soll der Rat des Kreis-

fachberaters fiir Gartenbau und Landschaftspflege beim Land-
ratsamt eingeholt werden.

§ 17 Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG
in Kraft.
Sulzberg, delN sesessesssnsccvsaccsncs

Marktgemeinde Sulzberg
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(Unterschrift des 1. Biirgermeisters)




Begrinduneg

zur ersten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

"Suizberg-Westh

Tm Bebauungsplan "Sulzberg-West! sind beim Grundstiick
Pl1.Nr., 43 im Bereich der Martinszeller StraBe zweil
Doppelhiuser vorgesehen,

Dir Firma "Wohnbau Sulzberg Baubviger GmbH" in Sulzberg
beantragt als Eigentiimerin des Grundstiicks PL,Nr, 43

die ﬁnderung des Bebauungsplanes, dafl anstelle des west-
lich beim Sportplatzgelinde gelegenen Hauses nun vier
Reihenh#user eingeplant werden,

Als Begriindung wird vorgetragen, daB wegen der schwierigen
Gelidndeverhdltnisse nur eine Bebauung mit versetzten Reihen~
hiduser méglich ist.

Die Bebauung mit vier Reihenhfiuser fiigt sich daher bessex
in die Gelindegegebenheiten ein und entspricht einer wirt-

schaftlichen Nutzung des Grundstiickes,

den 9, April 1973
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1. Blirgermeister




